renovassistance.be

RENOVASSISTANCE

rénove des batiments pour en faire des logements a finalité sociale

Inauguration du 105 bd Brand Whitlock

vendredi 22 novembre a 12h
Notez déja la date dans votre agenda : le mail d’invitation suivra prochainement.

Vous trouverez plus de détails sur ce projet dans la rubrique ci-dessous « Chantiers en cours ».

Le mot du président : la dé-prime ?

Cheres amies, chers amis,

Les Bruxellois-es engagé-es dans des projets de rénovation ont été alarmé-es par les

LI}
S déclarations de cet été sur I'avenir des primes RENOLUTION. En pleines vacances, on nous
; annoncait que les budgets de ces primes étaient épuisés pour cette année et qu’aucun
HEND dossier ne pourrait plus étre introduit aprés le 15 ao(t 2024, jusqu’a ce qu’un nouveau
gouvernement en décide autrement. Rappelons que c’est le seul « subside » que percoit
I,“TI“N RENOVASSISTANCE pour assurer son modele de tiers investisseur social.
.brussels<is

Nos rénovations sont possibles grace a la générosité des propriétaires et a la confiance de
nos préteurs et préteuses, donateurs et donatrices. Les investissements consentis pour assurer la rénovation
compléte des immeubles sont essentiellement récupérés par la perception des loyers dans le régime des Agences
Immobilieres Sociales sur une durée d'environ 30 ans. Les primes percues représentent en moyenne quelque
20 % du colt des travaux. Vu l'augmentation des prix, nous espérions que le nouveau régime de primes
RENOLUTION permettrait d’augmenter ce pourcentage pour garder des délais d’'amortissement de l'ordre de 30
années.

Aujourd’hui, la Région de Bruxelles-Capitale se trouve confrontée a des choix budgétaires O societal
difficiles. Nous plaidons (avec d’autres associations et coopératives au sein de SOHONET) housin
pour que le soutien des opérations de rénovation élargissant l'offre de logement a vocation U networ
sociale soit consolidé dans le cadre d’une filiere de rénovation : le Socio-RénoDeal. Reste aux négociateurs de
I'accord de gouvernement a mettre cela a l'ordre du jour des prochaines semaines !

En dehors de ce séisme qui nous préoccupe encore, RENOVASSISTANCE a poursuivi sa route au cours de ces
deuxieme et troisieme trimestres. UAG du 25 avril 2024 s’est déroulée sur le chantier du boulevard Brand
Whitlock, que nos membres ont pu ainsi visiter. Elle fut l'occasion de réélire les administrateurs et
administratrices en fin de mandat, et d’'admettre trois nouveaux membres : Pierre Atquet, Michel Pleeck et Pierre
Smets. Que tous et toutes soient ici remercié-es pour leur engagement efficace en faveur de notre asbl.
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Nous avons planché aussi, avec LOGEMENT POUR TOUS, sur la question de la revalorisation de certains loyers.
Plusieurs chantiers ont été entamés pour améliorer notre communication ; c'est ainsi que notre site internet a
fait peau neuve. Enfin, nous avons rencontré plusieurs jeunes pour voir avec eux comment motiver de plus
jeunes a nous rejoindre et assurer ainsi la pérennité de notre action.

Vous l'aurez compris, I'avenir de RENOVASSISTANCE est suspendu aux décisions a venir en matiére de primes ;
heureusement, les derniéres nouvelles iraient dans le sens de leur maintien, en tous cas pour les asbl comme la

notre.

Philippe Cuylits

Appel de fonds pour Odon au coeur de I'appel annuel

Notre appel aux dons et préts vous sera adressé dans
quelques jours. Nous y mettrons en évidence le projet
ODON décrit ci-dessous.

Bien sdr, tous les préts consentis a RENOVASSISTANCE
assurent le financement général de nos opérations mais
compte tenu de lI'ampleur de ce nouveau projet, nous
avons besoin de nouveaux préts. De méme, tout don,
méme modeste, nous donne les moyens d’assurer la
couverture des intéréts et des maigres frais de
fonctionnement nécessaires au développement de notre
action.

La rénovation des trois maisons aux 7, 9 et 11 rue Odon
Anderlecht  représente -
un investissement de
plus de 1,2 millions et
grace a l'intervention de

a
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Amélioration de la PEB des immeubles en gestion
5 rue de la Prévoyance a Bruxelles : achévement

Cet immeuble de 3
logements  avait  été
rénové il y a plus de 25
ans. Aprés |'obtention
d’un permis en mai 2020,
nous y avons effectué
d'importants travaux d’isolation de I'enveloppe
(toitures, plafond de la cave, facades) pour un total
de 155.000 € HTVA. lls sont terminés depuis la mi-
mars 2024.

602 chaussée de Wavre a Etterbeek pour la
Fondation PRO RENOVASSISTANCE

Achetée en 1999, cette maison a été cédée en
2009 a la Fondation lors de sa création mais en
nous réservant l'usufruit jusqu'en 2024. Celui-ci

la Fondation Roi arrive donc a échéance et, méme s’il y a eu en
Baudouin, nous avons 2012 quelques travaux de
déja pu beéneficier d’'un don de 250.000 € du Fonds | rafraichissement, une

Moulaert-Laloux. Comme indiqué dans I'édito de notre
président, nous espérons obtenir des primes a hauteur de
20% de cet investissement. Mais elles sont incertaines et
ne seront payées, dans le meilleur des cas, que plusieurs
mois apres la fin des travaux.

rénovation plus profonde et
surtout une mise a niveau de
son efficience énergétique sont
a présent nécessaires.

Avec ses 6 chambres, elle aurait

Vous pouvez donc faire un don au Fonds des amis de la | by &tre divisée mais, vu
Fondation PRO RENOVASSISTANCE,ou en passant par notre | 'importante demande de grandes maisons, son
site : renovassistance.be. affectation unifamiliale sera maintenue. Les

travaux devraient prendre 6 mois et leur co(t est
estimé a 150.000 €.

Déja merci de votre soutien pour la réalisation de ce tres
beau projet.

Deux projets en voie d’étre signés
Avenue Derache a Ixelles

Prés du cimetiére d’Ixelles, une conciergerie assez spacieuse nous a été proposée par
quelques copropriétaires d’un immeuble. Son assemblée générale a accepté notre
proposition d’un bail a rénovation de 30 ans. Nous attendons maintenant l'avis de [
I'ensemble des propriétaires sur ce projet de bail. Ensuite, une assemblée générale
extraordinaire devra en approuver la version finale et mandater le syndic pour la
signature de Il'acte. Comme on ne modifie ni la structure, ni I'affectation, un permis
d'urbanisme. ne sera pas nécessaire. L'architecte a déja été désigné mais on attend la signature de I'acte pour
finaliser les plans.




15-17 rue d’Anethan a Schaerbeek -1°¢' étage

LInstitut Technique Cardinal Mercier a Schaerbeek nous a déja confié plusieurs
biens, dont le 2eme étage de cet immeuble rénové en 2016. Suite au départ de
'O.N.E., le ler étage pourrait également étre converti en un logement de
4 chambres. Paralléelement, I'école souhaite mettre fin a sa participation
financiere annuelle aux travaux pour le 2eéme étage, en acceptant en échange un

allongement de la convention initiale.

Avec une durée de 40 ans, les 2 conventions pourraient avoir la méme échéance.
L'école, n'étant qu’emphytéote, doit obtenir I'accord du propriétaire, qui y est favorable. Il reste maintenant a
finaliser ce montage par des actes notariés. En attendant le début des travaux, I"école a organisé une occupation
précaire par la famille qui en deviendra ultérieurement locataire sous contrat AlS.

Les chantiers en cours et en préparation

(pour plus d'infos : cliquez sur I'adresse)

105 boulevard Brand Whitlock
a Woluwe-Saint-Lambert

Le 22 novembre seront inaugurés 6 studios créés dans
cet hotel de maitre acheté par PRO RENOVASSISTANCE
a la Commune grace a un financement intégral par le
Fonds Generet, qui a de plus accordé un subside
important pour sa rénovation.
Comme il accueillera
spécifiguement des seniors,
nous avons voulu mettre en

place une animation en
faisant appel a Habitat &
Participation, association

spécialisée dans les habitats
communautaires. Elle pourra
mettre a profit les espaces
communs du sous-sol. Pour la sélection des habitants,
nous pourrons compter sur l'appui du CPAS de la
commune.

La taille de 'immeuble et 'ampleur des travaux ont fait
de ce chantier un des plus importants réalisés a ce
jour : désamiantage, importantes démolitions, renforts
de la structure, ascenseur, seconde cage d'escalier
imposée par les pompiers, respect des éléments
décoratifs de la facade.

Un bail de 30 ans avec la Fondation nous permettra
d’en amortir le co(t.

15 rue J.-A. De Mot a Etterbeek

La réception provisoire des travaux a eu lieu fin janvier 2024 et les entrées des locataires dans les
3 appartements se sont échelonnées au cours des semaines suivantes.

La fin de ce chantier a été retardée notamment par des travaux de raccordement aux égouts, fin
septembre 2023. Ils ont été compliqués par la présence d’importants caniveaux souterrains
destinés a des cables reliant, sous I'immeuble, la sous-station STIB a la rue.

7,9 et 11 rue Odon a Anderlecht

Notre rapport d'activité 2023 a détaillé la genese de ce
projet qui a conduit la Fondation PRO
RENOVASSISTANCE a signer fin janvier avec la
Commune une emphytéose de 99 ans pour ces 3
petites maisons mitoyennes. RENOVASSISTANCE en
sera locataire pendant 38 ans.

Comme a Brand Whitlock, cette opération n'a été
possible que grace au financement d’un autre fonds
hébergé a la Fondation Roi Baudouin. Ce fonds "La
Rainette" participe a la création de logements pour
sans-abri et nous a amenés a conclure également un
partenariat avec deux maisons d'accueil : U'Escale et La
Casa Hestia.

En juin, la demande de permis d'urbanisme a été
déposée pour aménager dans chaque maison un
studio au rez-de-chaussée, un appartement de 4
chambres aux 3 étages et un partage des jardins entre
ces entités.  Sauf
probléme, le contrat
d'entreprise pourrait
encore étre signé a la
fin de lI'année et d’ici
au démarrage du
chantier, nous avons
proposé a nos amis afghans d'occuper les 7 et 9,
continuant une collaboration commencée en 2015.



https://renovassistance.be/fr/chantiers/boulevard-brand-whitlock-105/
https://renovassistance.be/fr/projets/rue-odon-7-9/
https://renovassistance.be/fr/renovations/2023-rue-jean-andre-de-mot-15-a-1040-etterbeek/

Comment pourrions-nous « intéresser »
un public « 30-50 » ?
Lenquéte menée I|'an dernier auprés de nos
sympathisant-es a mis en lumiére notre ancrage trés
important aupres d’un public agé de plus de 60 ans, ce
qui pose question pour la pérennité de notre
association.

Estimant utile d’interroger un public de « 30-50 » sur
ce que devraient étre notre communication et notre
financement ainsi que sur les compétences requises
pour les mettre en oeuvre, nous avons réuni, le
7 septembre, 12 « jeunes », venus d’horizons divers,
pour un atelier de recherche créative encadré par une
professionnelle de Il'animation de groupe et de
I'intelligence collective.

Merci pour leur collaboration ! La synthése des pistes
dégagées sera présentée prochainement au CA.

Des nouvelles de la
Fondation PRO RENOVASSISTANCE

Notre conseil d’administration vient d’accueillir un
nouveau membre en la personne de Pierre Atquet,
ingénieur expert en construction. Ses compétences
nous seront tres utiles pour assurer le suivi de la
gestion des 4 immeubles
qui vont réintégrer le
patrimoine de la Fondation
au ler novembre.

Fondation d'utilité publique

PRO RENOQVASSISTANCE

Stichting van openbaar nut

X

Sous e Haut Patronage de Son Altese Royale a Prncesse Glaire

Gabrielle Lefévre a cédé la

présidence a Francois Ladriere mais reste
administratrice. Elle reprend la fonction de secrétaire a
la suite du départ de Nicole Bivort aprés 12 années de
trés « bons et loyaux » services | Que Nicole en soit
remerciée, d'autant qu'elle reste une bénévole sur
laguelle nous savons pouvoir compter !

Notre site Internet a fait peau neuve

Nous vous invitons a (re)découvrir notre site internet réactualisé. Les informations sont

I'ASBL et a celui de la Fondation

N'hésitez pas a le faire connaitre autour de vous.



https://renovassistance.be/fr/soutenir/
https://donate.kbs-frb.be/actions/FFO-ProRenovassistance

